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Kanton Thurgau / Kanton St. Gallen Vi B

Stadt Arbon / Politische Gemeinde Steinach

Richtplan Entwicklung
Saurer WerkZwei - Schontal

(bestehend aus Richtplankarte M 1:1000 / M 1:5000 und Richtplantext, vom
Departement fir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau genehmigt mit Entscheid
Nr. 61 vom 10.08.2007, vom Baudepartement des Kantons St.Gallen zur Kenntnis
genommen am 23.05.2007)

Aufhebung

Offentliche Bekanntmachung vom ............... bis ..ccceeeen.

Vom Stadtrat Arbon beschlossen am ...............
Der Stadtprasident Die Stadtschreiberin

René Walther Alexandra Wypréchtiger

Vom Gemeinderat Steinach beschlossen am ...............

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber
Michael Aebisegger Reto Schneider

Vom Departement fir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau genehmigt mit

Entscheid Nr. ............... VOM eeeeeennnen,

Vom Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation des Kantons St.Gallen

zur Kenntnis genommen am ...............
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Steinach SG

Richtplantext Richtplan Entwicklung

Genehmigung Saurer Werkaei - SChantal

Offentlich bekanntgemacht vam: bis:

Andrea Schnyder, Stadtschreiber

@\. x '2"
4 wJ
Vam Departement fiir Bau u?ﬂ'&%fénmns Ihurlau genehmigt mit

Entscheld Nr. bA 10.8 . 200F
Der Departementschef: KANTON THUHGAU

 DEPARTEMENT
FUR BAU UND UMWELT
8500 FRAUENFELD

Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen zur Kenntnis genommenam: 2 3, Maj 2007
Der Lelter des Amtes fiir Raumentwicklung:




L Allgemeinas

Finleitting

Hirnaels

Verbindlichkelt

Das Saurer WerkZwei wird nur noch teilweise fiir die: industriclle Produlktion
henditigt.

Im Jahrz 2004 veranstalteten die Gemeinden Arbon und Steinach zusamrmen
mitden Grundeigentiimern «in Testplanungsverfahren in Konkurrenz. Das aus
dicsem Yerfahren hervargegangene iberarbeitete Entwicklungskonzept bildet
die Grundlage dieses Richtplanes.

Dieses aus den vorhandenen Qualitaten und dem Pelengiai des Bestandes
geschapfte stadtebauliche Entwicklungskonzept reigt auf, dass das Areal durch
seine zontraie Lagr am See und beim Bahnhof Arbon kUnftig eine verstirkte
Funktion als Bindeglicd awischen der Stadt Arbon und der Gemeinde Steinach
wahrnehmen kann. Die inhalte dieses im Konscns zwischer. den beiden Sland-
artgemeinden und der Grundeigentimerin erarbeiteten Ertwickiungskunzepts
gilt es it dem Richtolan zu kenkretisieren und Behdrden verhindlich zu si-
chern.

Dic verwendeten Begeichnungen von Strassen und Platzen sind, soweit e sich
picht um bhestehende Mamenspchungen handelt, nozh nickhtvon den ustandi.
pen Behérden abgesegnet. Die Vorschldge arienticren sich an der Ceschichte
des Saurer Areals hrw. an der bBisherigen langjdhrigen ndustriellen Nutzung,

Dar Richtplan Fntwicklung Saurer WerkZwel - Schintal besteht aus der Richt-
plankarie und demn Richtplantext. Der Richlplan ist flir die Behorden der Stadt
Arkan TG und der Gemeinde Steinach G verbindlich. Fr beaseckt:

- die Erhdhung der Rechtesicherheit fiir dic Grundeigentimer, indem dic Ab-
sichten der Behiirden bekannt gemacht werden und klare Vorgaben flr die
weltere bauliche Lnlwicklung festgelept werden;

- die Angahe von tlandlungsanweisungen fir die Verfahren der weileren

Plancngen

Der Richtplan gilt filr simtliche Planungs- und Bauvorhaben innerhalb des in
der Ricntplankarte dargeslellten Gebietes der Gemeindan Arbon und Steinach.
Sofern Plenungs- und Bauverhaben ausserhalh des dargestellten Bereichs mit
der stidtebaulichen Entwicklung dos Saurer WerkZwei usammenhdngen, ist
er ebenfalls zu beachten,

Vororentierungeh

Vararienticrungen seigen, welche raumwitksamen Titigkeiten sich noch nicht
in demmn fir die Abstimmung erforderlichen Mass umschreiben fassen, aber cr-

hebliche Auswirkungen auf die Nutzung des Bodens haben kinnen.

Die Behdrden infarmiersn sinander, wenn sich an der Sachlage etwas dndert.

Festsatzungen

FostselzUhgen zeigen, wie raumwirksame Tatigkeiten aufeinander abgestimm?
sind. Sie legen riumliche Interessen von lbergeordneter Bedeutung fest.

Die Behsrden haben sich an dic Festsetzungen su halfen. Bauliche Massnah
men haben sich an die getroffenen Festsetzungen zu hallen. Massgebliche
Abweichungen bedingen eine Anpassung dos Richtpianes.
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frhafte von kantoraler Bedeuiung

Die Irhalte von kantonaler Bedeutung (Kantor: Fhurgau) sind jeweils bei den
verbindlichkeiten it einem (-k-1 gekennzeichnet. Anderungen am rechtsgiiltig
genehmigten Richtplan, welche solche Inhalle betreffen, bedlrfen grunasats-
lich wieder eires ordentlichen Bekanntmachungsverfahrens mit anschlicssen-

der kantonaler Genehmigung.

Wa die Verbindlichkeit noch nicht die Stufe testaetzung errcichl hal, kdnnen
Anderungen, unter Beachtung der jeweiligen Planungsgrundsatze, vom Os
meinderat auch ohne kantonales Genehmigungsverfahren erlassen werden,

1. Bebauung

Ausgangstage

Das Areal istgepragt durch die Struktur der Industrie, Wihrend es heute Inner-

halh des Stadtgetiges noch den Chiarakter einer Insel hat, soll s xiinftig bosser

ins Stadtgefige integriert werden.

Festselzunnen

Ausgangspunkte fir die stidtebaudiche Frbwicklung bieten dabei die ange
strebte Nutzung in ihrer spezifischen Dichie sowie die bestehenden Figen-
heiten urd die Srundstruktur des Areats:
- Geornetrie und Ausrichtung von Baoten und Anlagen;
- Typologic der Yarzunen der bestehenden Hallenkauten;
- sparifische Lagen innerhalb des Arcals in Bezug aui Dichle und Nut
'f.ung.

Cier Behandlung der Rendgebiete kommt sowehl zur Integration ins besie-
hende Stadtgefuge, als auch 7ur Pripuny des Charakters des Areals eine he-
songere Badeutung zu,

Lie Auszeichnung stadfebaulicher Merkpunkte soll dem Areal eine eigen
stindige Identitit verleihon.

Die Bebauung wird in ciner architektonischen Qualitat angestrebt, die so
wohl den anspriichen an das Einzelobickt gengl als auch ein ansprechen-
des Gosamibild abyibt

Aufgrund der Grésse des Arcals kann dessen Uberbauung nurin Ctappen
erfolgan.

Das Areal ist in 1 Bauberciche (raumliche Strukiurierung des Areals} unteriill

Diese kinnen sich in einzelne Baufelder (investorenabhdngig) gliedern.

Gebiudenulzungen sind rur innerhialb der bezeichneten Bauhereiche 7u-

lAsgig.

Inrerhiall der Baubereiche soll, abhangig von Lebaudenutzungen und An-
lagen éffentiicker und privater Aussenrdumc, cine Gliedeiung der Bebau-

ung erialgen,

itn bezzichneten Bereich hat der Abschluss der Baubereiche zur Seeseitoin
rorm einer geradlinigen, markarten Gebdudekante zu erfolpan. Diese bedingt
eine Mehrhihe gepeniiber den maximal zulissigen Gebaudehdhen nach Re-
gelbanweise.
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ViewariezntisrunGgen

Innerhalt des Gellungshersiches sind stadtebauliche Merkpunkie auszuzeich

ren wies

- Stadtkante mit Mindesthdhen und Stellung det Bauten;

— Hahes, markantes Gebhude s sOdlicher Abzchluss der Stadtkants,

- Hamelplatz und Verbindung mit dem Babnhofplatz und Seeufer {Blickbe-
ziehung};

- Bestehende industriebauten, dis umgenutzt werden.

Der architektanischen Auspildung von stadiebaulichen Merkpunklen istbe
sondere Beachtung zu schenken. Die Quatitat ist durch geeignete Verfahren au
gewihrleisten (Kankurrenzyeriahren, Begleilgremium, etc ).

Die Uberbauung sownhl des Arcals, als auch der einzeiren Baubereiche scll in

inerm Konzept der kleinen Schritte maglich sein und auch angestrebtwerder.

Dabei gibt o dic folgenden Spielregeln einzuhalten:

~ Lie Grunderschliessung des 3aubereichs muss erstelll sein, Line zwischen -
zeitlich provisarische Frachlicssung dureh bereits bestehende Strassen und
Werkloilungen isi moglich, sofern die dafinitive Erschliessung weder durch
diese Pravisorien noch die Bebauurg behinderthwird,

- Im Zuge der Teiliiberbauung eines Baubereichs sind auch dic jewel's dazu-
gehdrigen Anlagen des privaten und des Bffentlichen Aussenraums zu
ersteilen,

Ltie Umnnutzung des Hlamel-Gehiudes erfordert ein spezielles Konzepl in des-
sen Uherlegunpen der gesamte Baubereich sinzubezizhen isi OfTene [tagen,
die in eirem Gestaltungsplan zu lisen sein werden, sind dabesi namentlich cine
Frschliessungsmoglichkeit ab der (privaten) Kiarastrasse, die Menrfachnutzang
des Parkplaty Otte's (Parz Nr. 2134) und die fMithenutzung dessen Zutahrt Pars.
Nr. 2038 sowvie die Miglichkeit eines Neubaus nirdlich des Hamei-Gebaudes in
ungetahr gleicher Gebdudehdtie. Um die Enfwicklung des Saurer Werk7wel
resp, dessen Gestaltungsplan zeitlich nichi sy blockieren, ist far das Slrassen-
gevirrt Klarastrasse - 51 Gallerstrasse — Stickereistrasse - Hamelstrasse ein se-
parater Gestaltungsplan auszuarbeiten. Der stigtebauliche Ukergang zwi-
cchen der Baubereichen 1 und 2 resp. den beiden Cestalfunpgsplinen ist dabet
durch das geschiitzée Hamelgehauda fixicrt

Langfristig wird eine Verlagerung der Bosucherparkplatze tir den Secuferab-
schnift swischen Hotel Metropol und Gereindegrenze Arbon / Sleinach aut
das Areal der SEB 2wischen Bahnhofstrasse und Clelsanlagen empfahlen.

Bel der Frwelzerung ces Hotel Melropels / Migros Markt wird die Qualitat der
wtidtebaulichen und architektonischen Intcgration durch das Ergebnis des im
Friihjahr 2006 durchgeflhrier Wettbewerbsverfahrens (Studienauftrag) «i-
chergestelit

stadt artken TS | Gemeinde stenath 55| Rir-h1p|a'| trbwicklung Saurer Wergdwe - rehintal Seidr g




ni. Nutzung

Ausgangslage

Feslsetzungen

Varcrientierung

Gurch ginen vielfiltigen Nutrungsmix soll das neue Stadtquartier belebt und
integriert werden. Dic Nutzungen sollen Aktivitaten generieren. Dabei soller
die Mutzurgsschwerpunkle aus der spezifischen Lage des Baubereiches herge
leitet werden,

Beidseitig der Aach soll die bestehende Industrie- und Cewerbentitzung arhal-
ten bew, erneuert werden, Lingerfristig ist eine weitere Umnuteaing vor In -
dustriegebiet in Mischnutzungen stadtebautich denkbar.

Fitr die einzclnen Baubereiche werden die folgenden Nulsungsscivwerpunkte
festgelegt:
- Baubereich 1: gernisrite Nutzung (Wehnen, Linkaut/Freizeil, spezielle Nut
sungen)
— Baubereich 2: Finkauf, Freizeit, Wonhine
- Baubereich 2 gemischte Mutzung fWohner, Linkaut/Drenstlcistung und
spericile Mulzungen)
— Bauhoreich 4: gemischte Nut7ung (Wohnen, Gewerbe)
- Bauboreich 5 gemischte Nutzung {Wohnen, Gowerbe)
- Baubersich &; Gewerbe und Industrie
- Bachereich 7: Gewerbe und Industric
- Bauhereich 8: gemischie Nutzung Wohnen, Dienstleistung) <Steinarh
Hochhaus>
- Bauhereich o Gewerbe Lnd Industrie <Steinach»
— Baunereich 0 Gewerbe und [ndustric <5teinachy

— Baubereich 1 Wohnen Steinachs

Die Gemeinden sind dafiir besorgt, dass dir Baubereiche den dafiir geeigneater
Nutrungseonen zugefilhrt werden, Namentlich sind die folgenden Lirnzonun
gen natig:
- Raubereiche 3 -y (teilwelse)
Industriezane in Wohn- und Gewerbezane heher Baudichle
- Baubereich i
Gewerbe-Industriezone in Wohnzonen 2 bpw. 3 Vollgeschesse baw, Woehn
Gewerbezene 3 Vollgeschosse,
Diese Umzenung bedingt aber cine verbindliche Zusicherung Ur fulgende
Punkte:
— Abaruch der schéntalhalle mit der ersten Baubawilligung;
— Yerlegung der Verladestalion wor dem ersten Baugesuch.

Die Urnzonung des Baukereichs 8 van der Industriezenc in eine geeignete
Wohn-Gewerbezone erfolgt im Rahmen ciner konkreten NMutzungsabs:cht, Dic
Rauwecise isl auf Basis elnes stidichaulich geeigneten Vorprojekts in einem
Gestaltungsplan 7u regeln,

Fut den Baubereich & kann aus stidtepaulicher Sicht lEngfristig eine Umzo
nung it die Wohn und Gewcrbezone hoher Baudichte in Aussicht pestelt
wergen Bei sinem Abbruch der bestehenden Gebaude ist der Abstand gegen-
ber dem Aachufer zu vergrissern und eine weitere Fussgangerverbindung
von der Textilstrasse zum Aachweg #u erstellen.
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festselzung

Vorarientieriing

— GrundsiLzich geiten die Ausnitzungsziffern baw, Baudichten der jeweili-
gen Nutzungszonen. Im Rahmon eines Gestaltungsplans kann gemass den
fiblichen Krilerien ein Ausnltzungshanus erteilt werden.

- Innerhalb gines Baukereichs ist die Gichte abhangig von dessen spezitischer
Nutsung. Cie maximal zulissigen Bruttogeschossfachen sind bei Zonen
mit einer Ausnitzungszitfer in einem Gestaltungsplan festzulegen.

- Awiechen den Baufeldern izl sin NMutzungstransfer rulissip. Das Ausmass
ist it Lestaltungsplan festzulegen.

Mit den Wahniiberbauungen ist cu prifen, ob Berarf fir rinen guartierinte -
nen Kindergarien urid Kinderhort basteht.

V. Griin- und Freirdume

Asgungsiage

Festselsungen

Vararigntisrng

Das arsal wird van verschiedenen Aussenralmen gepragf:

- Die Ulerzone des Bodensees:

- Die Aach, deren | auf den Bezug zu den Naherholungsgebicizn am beeufer
und im Hinterland fermuliert;

- Heute brachliegende Flichen innerhalb des Areals und im Ubergang 2um
gewachsenen Wohngebiet.

Innerhalb des Planungshereichs werden dic fulgenden Typen von Freirdummer
ieslgelegt:

~ Aachraum als das Areal guerender Naturraum, der sowanl den Ansprichen
an naturnahe Lebensriume und an stédtische Erholungstaurne zu geniigen
hat:

Parkband als Pufferraum, der die Verbindung zwischan dem houtigen In-
dustrieareal und dem Wohngebiet an der | andguartstrasse baw. Schontal-
srasae darstellt;

ilamel Platz als trilweise Gberdachter, 8ffentlicher Platz bei Aufgang Perso-
nenunterfihrung Bahnhof;

Stickerei -Platz als Ankunftsort und Vorbereich fiir industrie und Gewerhe
bei der Personanttbedfihring,

“aurer Platz als Qrt fiir Quarbiernutzungen itn Innern des Areals;

Frany Saurer Passage als Flanierraum zwischen Stickerel Strasse (Bahnhot-
kait und Parkkand.

Liese Flachen solfen soweit sie nicht als Yorzone ciner bestimmten Nutzung
wgekéren, weitgehend Bffentlich zuginglich sein, Die Detatlregelung hat mit
dem Geslaltungsplan bazw. Erschliessungsvertrag zu erfolgen.

Line Machbarkeitsstudie ceigte, dass sine Offnung des im Bereich der Einmiin-
dung in die Aach zingedolten Salbache nur als stark kanalisieries Gewasser
méglich wire. Lm disse Méglichkellim | alle alifalliger Verdnderungen am
Trassee der bindufung uffen ziy haiten, soll ein ausreichender Karridor zwischen
den Baubereichen affen bleiben.
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Festsetzungen

Fur di= Bauhereiche gelten dis Mindestantrile an allgemeinen Freiflachen ins-
besondere pemiss Bauraglement baw, spezifischen Yerschriften im Cestal
tungsplan.

e Partizipation an Bffentlichen Freiflachen und die Verantwortung an deven
Unterhaltistim Erschlicssungsvertrag zwischen Grurdeigentimer und Siadt
Aron Zu regein.

V. Verkehr

Ausgangitage

Festseizungen

Innerhalb des stadtgefliges hat das Areal heute den Charakter riner geschlos:
senen Insel. Wederfiir den motorfs erten Verkehs, noch {ir den Langsamyer-
ker besteht cine durchgehende Frachliessung. Die Hauptzutahrten cum Areal
crlalgen heute von der Schdntalsirasse baw. der Stickerei-Strasse her. Tin offi-
zieller D rrhgang besteht nicht, Die innere Evschlicssungsstruktur des Areals
ist auf dic Industrienutzung ausgerichiet.

Die Qualitit der anmittelbaren Lage am Batinhof wird aur bedingt ausgenitel,
da ider Bahnhof nur von der Seestrasse her zuginglich isl. Seitens der SB3 he-
steht eine Projektierungszone nach Art. 18p Eiscrbahngesetz zur Sicherung des
Raumbedarfs der Bahnanlagen.

Eine cirekte Anhincdung des Arcals an den Morgental-Kreisel zum As Zubringer
sowie dic Maglichkeit der direkten Zufahri zurn Areal von der Sceslrasse stei
gorn die Attraktivitat des Areals fir Pubiikumsnutzungen.

Das Patenzial an kinftig nutzoaren Rratiogeschossflarhen ergibt ein grosaes
Bediirfnis nach Parkierungsflache innerhalh des Areals.

Die Cleisanlagen flr den Gitterverkeht sind fir die heatigen Beddrrisse 7u
grass dimernsioniart. Die Verbindung zur AFG-Umschlagstelle ist sotange aut-
recht 711 erhalten, wie dig<e noch betrichen wird, Falls Gieser Anschluss verblei-
ben sollte, besteh? cin Kenflikt mit dem Verkehrskoneepl Die Umzonung ces
Gehietes bei der Schontalhalle in eine Zone mit Wohnnutzung bedingljedack
sningend die Verlegung dieser Umschlagstelle. Dicses Anschlussgleis ist Re-
standteil des Kantonalen Richtplans 5G.

Dic vergeschene Haltekante steht nicht im Konflikt mit der Weichenanlage im
Rahmen des Ausbaus der Gliterverkehrsanlage imm 8ahnhof Arban.

- Die Hauptverkehrsfithrung erfolgl auf der verl3ngerten Stickerzi-Slrasse
entlang der Bahngleise. Diese Strasse ist so auszugestalten, dass sie als Er-
satz tir die Seestrasse dienen kénnte. im Bereich Rahnhof sind geeignets
Massnahimen (2.8 Kernfahrbahn) vorzuseher, um dis Geschwindigkeitzu
gunsten einer sicheren Strassenguerung zu senken. An das bestehende Ver-
kehrenetz angeschlossen wird die Stickereistrasse durch den Zusammen
sehluss mit der Salwisesenstrasse.

~ Die Erschlicssung der einzalnen Baubereiche wird durch Stichstrassen ab
der stickereistrasse sichergestalit.

— Am Ende der Stichstrassen sind als Plalz ausgebildele Wendeanlagen 2u
gewihrisisten. Durchgehende Querverbindungen sollen fiir den motorisicr-
ten Individualverkehr nicht zuldssig sen,
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Yaorarientierungen

Festsetzingen

Vororientierungen

Festretrungen

[ zstsetzumgen

Die direkte Verdindung zum A1-7ukrimgey via Morgenlal-Kreisel ist offen qu
halter;

Innerhalb des bezeichneten Bereichs ist eine Unterfithrung zur Seestrasse
offen zu halten {Voraugsweise nur als Personenwagen dnterfithrung).

Der Bahnhat Arbon ist sowohl auf die Seeseite, als auch auf die Stadtseite
alsrurichten. Zu diesemn Zweock wird eine nen P{Er.‘i(}n[!nllﬂl{’_lfljhll.'nB =
slelit, die den direkten Zugang von Sciten des Saurer Areals zu den Bahn
perrchs crmibglicht.

Dic Stickere:-Strasse ist im Bahnhofsbereich so zu gestalten, dass aine Hai-
testalle, Kiss+Ride sowic Yeloabstellplitze zwischen Prrron und Sirasse
mptich sind.

Fiihrung Buslinic durch Areal mit zusatzlicher Hallesielle;

seilweize Verlegung der Bushaltestellc Bahnhof auf din Seile des Saurer-
Areals, wonn die Personenuntarfiiring erstelliworden ist;

Zwcile Haltekante fiir die Rahn aufl der Seite der Stickereistrasee,

Line hohe Durchlassigkeit fiir den Langsamverkehr ist anzusireben, indem so-
wahl in Nord-5Gd- als auch in West Ost-Richtung durchgehende Yelo- und
Fussgangerverhindungen erstellt werden. Die folgenden Verbindungen sind
rahciwichtig:

- Anden Enden der Slichstrassen sollen die Verbindungen durch das
Parkiand weitergefiihrt werden;

- Quer-erbindungen in Nord-Sid Richlung durch dic Baubereiche;

- interfithrung Bahnhaf und Passerelle boi Aach als Langsamverkehis —
Verbindunden zum See;

- Naturnahe Fusswegverbindung entlang Aach:

- Durchygehende Begehbarkeit des Fardbands,

Oie Parkierung erfolpt pro Baufeld. Massgebend fir die Anzohl der Parkplaf-
72 sind die Vorschriflen der Baureglemente bzw. spezifische Vorschriften
der Gestaltungspline. Eine Ahminderung fiir Besucher- £ Kundenplatze ist
infalge der guten Lage am Sainhof und 7entrurm gerechifertigt.

In don beseichneten Bereichen dirten sffentliche Parkplatze crstellt wet-
den.

I Bereich der Bahnhofunterfihrung und inder Nihe der Fingangshereiche
van Nutzungen mit grésserer Publikumsfrequens sind Abstellaniagen fiir
Valo/Mofa vor 2usehen (gedeckte und ungedeckte).

Neue grissers Parkierungsilichen innerhalk des Parkbandes sind nicht 7u-
lssig. Die Ausgestaltung von bestehenden Parkplatzan hat sich nach den
Gestattungsorinzipien des Parkbandes zu vichion.

Die Strassen- und Aussenraumpestaltung der Stickerei-Strasse und der
Frany-Saurer-Passage hat aufgrund ikrer skadtebanlichen Bedeutung und
der hahen Publikumsfregquens hidhieren Anspriichen zu gentigen. Den Fle-
menten der Gestaltung (zB. Baumpflanzungen, Belige, Beleuchting, Ruhe-
einrichtungen, Abschlisse, eic) fst dabei besondore Beachtung zu schen-
ken.

Lntlang der Salwicsenstrasse ist rine Baurnreihe anzulegen.
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Vorarientirrng

- DieVerlegung der Verladestelle ist 7u priifen und spatestens kis zur Umn-
nutzung der Industrie- und Gewerbeflachen im Bereich Schintalhalle in
Steinach muss =ine Lésung vorliegen,

- Eine Reduktion der Gleisunlagen im Bahnhofbereich Arbon auf das notwen-
dige Minimurn isl anzustreben und soll die Auspragung der Stadtkante ver
starken.

- aufdas zusatsliche Gleis fir den Dappelspuranshaw der SBEB sell insbesoen-
derc ausserhalb des Bahnhofhereiches Riicksicht penommen werden.

V. Ver- und Entsargung

Ausgangsiage

Festsetzummigen

Fur die baurechtliche Baureife des Areals muss ¢er Stendard der 6ffentlichen
Prschliessungsanlagen den kiinfligen Nutzungen und den pesetzlicher Anfor-
derungen angepasst warder. Die Gemeinden werden nur gie erforcerlichen
werkleitungen und Anlagen ins éffentliche Eigentum (bernchmen. Die Inhalte
der Standards und die Bedingungen der (Ioernahme werden mitéem /u diber-
arheitenden Frechiicssungsvertrag van 1995 geregedt. Die Stadtwerke Arkan
AC haber bereits die weiter zu verwendenden Installationen filr Mektrizitat
und YWasser von der Firma Saurer Arhen A dbermomrmen.

[as Areal istvon seiner Hahenlage her Hochwasser gefahrdet, Mit dem beete-
henden Hebewerk wird jedoch ein guter Schutz gewadhrieistet.

Autgrune der Grosse des Gebietes kommib einer effizienlen Crgarisation der
Abfallentsorgung grasse Bedeutung zur.

Nas Areal ist durch seine frithers indusitielle Nutrung telhncise mit Aliiasten
belastet Die hatraffanen Flichen sind bekannl. Hir die Areale imn Teil TG ist der
Kataster der belasleten Standerte (Kb3) in Arbeit, eine Einstafung ist noch nicht
erfolgt, Fir das Areal im Teil SGist der Eintrag im Kataster der belasteten
standorte [Khé; eriolgt

- Der Erschlicssungsstandard ist auf die Nutzung und deren Dichte innerhalb
der Baubereiche auszurichtzn.

— Die Warkleitunyen sind méglichst innerhalb der Verkehrskarridore zu filk-
ren. Das bestehende Hauplirussee der Werkleitungen ist zu erhalten.

- Die Ubernanme dor Werkleitungen und des Regenklirbeckens st in einerm
neuen Erschliessungsvertrag au regeln.

— Bei einem allfilligen Verzichi auf das beslehende Hebewerk ist eine andere
gleichwerlige Losung fiir den Hochwasserscnuls des Areals erforderlich.
Dic beslenenden Démme sind entsprechend den Yorgahen der
Hachwassersicherheit 2u erhahen.

- Wieteorwasser-Finleitungen in die Aach sind mit Absperrschiebern 2u ver-
sehen,

— Ir den hoeichneten Vorzonen der Bacshetreiche sind pro Baufchd die Keh-
richtsammelplatze in Abstimmung mit der Sammeltour s [Gsen.
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- Das NAVW-Areal im Toil 5t.Gallen gill als belastster Standort Weitere
Massnahmen sind bel Bauvornaben notwendig.

vll.  Zwischennuizung

Ausganigsfoge

Festselzungen

Durch das onzept der kleinen Schritic mil einer etappierten Uberbauung def
Baubhereiche werder. in weiten Teilen des Areals Zwischenanutsungen moglich,
Ber Besilzstand der bestehenden Bauten und Anlagen bleibtim Sinne des Pla

nungs und BHIJEEQET!E‘_S gr_-wahrt.

Fir Zwischennuizungen sind die nachstehenden Rahmenbedingungen /u be-
achlen und in separaten Verirdgen festzulegen:

- Nach Moglichkcit aul kilnfiig angestreble Nutzungsarten adsrichien;

— Der Vorbehalt rugunsten der angestrebten Um - oder Newunutzung soll ent-

haiten sein;
— Dot Unterhalt von Brachflichen bis <ot ordentlichen Mutzung istzu go-

wiahrleisten.

Die Verkekrsfiihrung Gber Stickersistrasse und salwiesenstrasse ist moglichst

bald fiir den allgemeiren Motorfanrzeugverkehr zu Stfren. Dabei b auch eine

rovisorische | Bsunp mit ridr einspuriger Briicke Gber die Aach midgl ch,
] d
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