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Sonderbauvorschriften

Gestaltungsplan Kaisergarten, Arbon

I Allgemeines

Art. 1 Geltungsbereich

Art. 2 Zweck

! Der Gestaltungsplan besteht aus der Karte im Massstab 1:500, den Sonderbauvor-

schriften, den Richtprojekten flr den Teilbereich Il des Architekturburos Itten+Brech-

buhl AG, St. Gallen und Landschaftsarchitekturburos parbat Landschaftsarchitektur

GmbH:

a) Grundriss Erdgeschoss;

b) Fassadenansichten Nord-Siid;

c) Fassadenansichten West-Ost;

d) Farb- und Materialkonzept.

2 Alle in der Planlegende bezeichneten Festlegungen, die Sonderbauvorschriften so-

wie die Inhalte der Richtprojekte, soweit in den Sonderbauvorschriften erwahnt, sind

verbindlich. Der Planungsbericht dient der Erlauterung.

3 Das Planungsgebiet gliedert sich in drei Teilbereiche und umfasst unterschiedliche

Bebauungsarten:

a) Teilbereich I: Westlicher Bereich aus Gestaltungsplan Alter Werkhof I1;

b) Teilbereich II: Neue Uberbauung basierend auf den Richtprojekten;

c) Teilbereich Ill: Bestehende Bebauung innerhalb Ortsbildschutzzone "OS B" (Illa)
und entlang Pestalozzistrasse (Ilib).

! Der Gestaltungsplan bezweckt eine gesamthaft bessere Siedlungsgestaltung, die

Sicherung des Raumbedarfs von unterirdischen Bauten und der zusammenhangen-

den offentlichen Fusswegverbindungen in allen Teilbereichen.

2 Der Teilbereich | bezweckt die Erhaltung und Erneuerung der Gesamtiiberbauung

der Parzellen Nrn. 2714, 2044 und 3930. Eine besondere Bedeutung haben dabei ins-

besondere:

a) DieErhaltung der bisherigen Siedlungs- und Wohnqualitat unter Beriicksichti-
gung der ortsbaulichen Situation;

b) Sicherung der parkartigen Umgebungsgestaltung mit ihren grosszligigen Freirdu-
men, verkehrsfreien Innenhdfen und zusammenhangenden Spielflachen;

c) Eine zweckmassige und minimale Verkehrserschliessung.



3 Der Teilbereich Il bezweckt eine gute ortsbauliche und architektonische Einbin-

dung des Areals in das bestehende Stadtgefuige. Dabei haben folgende Aspekte be-

sondere Bedeutung:

a) Realisation einer geordneten, flichensparenden, dem Standort entsprechenden,
dichten Uberbauung, welche auf die Umgebung Riicksicht nimmt und eine hohe
Wohnqualitat aufweist;

b) Rechtliche Sicherung der besonderen Qualitaten des Projekts aus dem Work-
shopverfahren gemass den Richtprojekten nach Art. 1 Abs. 1 lit. a - d;

c) DieSicherstellung attraktiver Freirdume mit einheimischer und klimavertragli-
cher Bepflanzung;

d) Eine zweckmassige Verkehrserschliessung mit Parkierung in gemeinsamen Tief-
garagen;

e) Die Sicherungvon Fusswegverbindungen mit stadtischen Anbindungen.

4 Der Teilbereich Illa bezweckt die Sicherung der Stellung und Weiterentwicklung

der bestehenden Bauten im Sinne des Ortsbildschutzes. Zusatzlich sind folgende As-

pekte wichtig:

a) Die Sicherung einer zweckmassigen privaten Erschliessungsstrasse flr die Bau-
ten Sonnenhtigelstrasse Nrn. 2 bis 12;

b) Die Sicherung einer hinterliegenden Verkehrserschliessung zur Parzelle Nr. 1809
bei Neubau oder Ersatzneubau;

c) Die Sicherung der Fassadenfront zur Sonnenhiigelstrasse.

> Der Teilbereich llIb bezweckt die Sicherung der der Stellung und Entwicklung allfal-

liger Ersatzbauten entlang der Pflichtbaulinie an der Pestalozzistrasse.



Il Erschliessung

Art. 3 Verkehrserschliessung

Art. 4 Bereich Autoparkfeld

Art. 5 Standort Veloparkfeld,
Teilbereich Il

Art. 6 Fussweg, offentlich

Art. 7 Bereich Notzufahrt,
Teilbereich Il

! Die Zu- und Wegfahrt auf das Areal erfolgt fir den motorisierten Verkehr an den
bezeichneten Stellen. Die Breite der internen Verkehrsflachen ist auf den minimalen
Richtwert nach VSS 40 050 beschrankt.

2 Die Erschliessung der Parzellen Nrn. 2284 bis2287, 2434, 2435 und 2437 (Sonnen-
hligelstrasse Nrn. 2 bis 12) im Teilbereich llla ist auch kiinftig als interne Verkehrser-
schliessung mit einer zentralen Zu- und Wegfahrt beizubehalten.

3 Bei einem massgeblichen Umbau oder Ersatzneubau der Parzelle Nr. 1809 im Teil-
bereich Illa muss die Verkehrserschliessung neu von Osten Uber die Verkehrsflache in-
tern erfolgen.

4 Die Erschliessung des Areals flr den Fuss- und Veloverkehr erfolgt Uber samtliche
Verkehrsflachen.

1 Die Parkierung der Baubereiche A im Teilbereich | und Baubereiche B, D und F im
Teilbereich Il ist mit Ausnahme der Besucherparkfelder innerhalb der Baubereiche flr
unterirdische Bauten anzuordnen. Die entsprechenden Zu- und Wegfahrten sind im
Plan bezeichnet.

2 Parkfelder fur Besuchende und Kundinnen und Kunden in den Teilbereichen | und
Il sind oberirdisch innerhalb der bezeichneten Bereiche oder in einem 6ffentlich zu-
ganglichen Bereich der Tiefgaragen nahe der Ein- und Ausfahrt anzuordnen.

3 Samtliche Parkfelder fir Besuchende sowie Kundinnen und Kunden in den Teilbe-
reichen | und Il sind gut zu signalisieren und dauernd fur diesen Zweck zu sichern.

4 Die oberirdischen Autoparkfelder in allen Teilbereichen sind mit einem versicke-
rungsfahigen Belag auszufihren.

1 Kurzzeitabstellplatze sind an den bezeichneten Standorten in der Nahe der Gebau-
dezugange zu realisieren.

2 Die Langzeitabstellplatze sind gut erreichbar innerhalb der Gebaude oder der Tief-
garagen anzuordnen.

® Fur E-Bikes sind Ladestationen bereitzustellen.

Im Bereich "Fussweg, offentlich" sind 6ffentlichrechtliche Fusswege mit einer Min-
destbreite von 2.00 m zu erstellen und dafur dauern zu sichern.

! Im Bereich "Notzufahrt" sind Notzufahrten und Stellflachen gemass der Richtlinie
der Feuerwehr Koordination Schweiz (FKS) vom 4. Februar 2015 auszufiihren.

2 Die Notzufahrt ist, soweit nicht als Weg oder Strasse genutzt, unversiegelt zu ge-
stalten und mit Schotterrasen oder vergleichbarem Material zu befestigen.



Bebauung

Art. 8

Etappierung

Art. 9

Baubereich

Art. 10

Bereich Attikageschoss

Art. 11

Balkon,
Teilbereich | und Il

Art. 12

Baubereich ftir unterirdi-
sche Bauten

Art. 13

Pflichtbaulinie

Die bestehenden Bauten und Anlagen innerhalb des Teilbereichs Il sind spatestens
mit der Uberbauung der jeweiligen Baubereiche B, C, D und F abzubrechen.

! Im Teilbereich | definieren die Baubereiche A und E die maximale horizontale Aus-
dehnung der Bauten. Ausserhalb der Baubereiche sind nebst Anbauten nach Art. 11
und Anlagen nach Art. 18 und 19 nur Kellerabgange erlaubt.

2 Die maximale Fassaden- und Gesamthohe betrdgt im Teilbereich | fiir den Baube-
reich A 11.50 m. Sie darf durch einzelne Aufbauten bis maximal 1.00 m uberschritten
werden, sofern die Lange der Aufbauten hochstens einen Flnftel der Gebaudelange
betragt. Fiir den Baubereich E gilt das Baureglement der Stadt Arbon.

* Im Teilbereich Il definieren die Baubereiche B, C, D und F die maximal zul3ssige ho-
rizontale Ausdehnung der Hauptbauten. Unterschreitungen der Baubereiche sind nur
zulassig, soweit es dem Richtprojekt nach Art. 1 Abs. 1 lit. a entspricht.

* Im Teilbereich Il diirfen technisch notwendige Bauteile und Anlagen die zugelas-
sene Gesamthohe konstruktionsbedingt bis maximal 1.50 m tUberschreiten und sind
im Mass ihrer Hohe von der Fassade zurlickzuversetzen.

> Im Teilbereich Il sind Kleinbauten mit Ausnahme von Velounterstdnden, Abgangen
zur Tiefgarage, technisch notwendigen Bauten sowie Bauten fur Kinderspielplatze
nicht zulassig. Diese sind so zu gestalten, dass sie dem Richtprojekt nach Art. 1 Abs. 1
lit. a entsprechen.

® Im Teilbereich Il sind flr die Baubereiche D1, D2, D4 ausschliesslich Hochparterre-
Wohnungen zulassig. Fir die Baubereiche B1, B2, D3, D5, F1 und F2 sind ausschliess-
lich ebenerdige Wohnungen zuldssig.

* Inden Teilbereichen | und Il ist der Aussenbereich der ebenerdigen Wohnungen in
den Baubereichen A1, A2, B1, B2, C1, D3 und D5 auf die Ausdehnung der daruberlie-
genden Balkone zu beschranken.

Innerhalb der speziell bezeichneten Flachen «Bereich Attikageschoss» darf ein Attika-
geschoss erstellt werden. Dabei mussen die Aussenfassaden mit den darunterliegen-
den Hauptfassaden biindig sein.

1 Neue auskragende Balkone sind ausschliesslich in den bezeichneten Flachen zulas-

sig.

> Die Balkone diirfen maximal 5.00 m breit sein. Die Tiefe der Balkone wird durch die
speziellen Baubereiche definiert.

* Essind ausschliesslich einzelne Balkone zuldssig. Die Balkone diirfen nicht verglast
werden und sind mit Staketengelandern zu erstellen.

! Die Tiefgaragen fur die Autoparkfelder der Bewohnenden, Beschaftigten und der
Besucherinnen und Besucher sind innerhalb des Baubereiches fur unterirdische Bau-
ten zu erstellen.

2 Die Tiefgaragenrampen A, B und C sind an den bezeichneten Standorten zu erhal-
ten oder neu zu erstellen.

3 Die Tiefgaragenrampe B ist vollstandig in das Gebdude des Baubereichs D1.4 zu in-
tegrieren.

! Hauptbauten sind im Bereich der Pflichtbaulinie auf ihrer vollen Lange auf die
Pflichtbaulinie zu stellen. Die Baupflicht erstreckt sich tber die gesamte Fassaden-
hohe der jeweiligen Baute. Unbedeutend rlickspringende Gebaudeteile dirfen von
der Linie zurlckstehen.



Art. 14 Baudichte und Nutzung,
Teilbereich Il

Art. 15 Architektonische
Gestaltung

Art. 16 Dachgestaltung

1

Fur den Teilbereich Il gilt in Bezug auf die Wohn- und Arbeitszone WA3 eine Ge-
schossflachenziffer (GFZ) von 1.05 und fiir die Wohnzone W3 eine Geschossflachen-
ziffer (GFZ)von 1.10.
2 Der Baubereich C1.4 ist aus Larmschutzgriinden vollstandig durch Dienstleistung
und Gewerbe zu nutzen.
! Die Bauten im Teilbereich | sind in ihrer einfachen Erscheinung mit vorstehenden
Treppenhausern und Balkone sowie dem allseitig vorstehenden Flachdach moglichst
zu erhalten. Fur eine spatere Fassadensanierung ist mit der Baueingabe ein Farb- und
Materialkonzept einzureichen.
2 Die Bauten im Teilbereich Il in den Baubereichen C und F gemass dem Richtprojekt
nach Art. 1 Abs. 1 lit b und c sind richtungsweisend. Die Bauten in den Baubereichen B
und D haben sich durch folgende architektonische Merkmale gemass den Richtpro-
jekten nach Art. 1 Abs. 1 lit. a, b und c auszuzeichnen:

a) Grundrissversatz der einzelnen Baukéorper;

b) Vertikale Versatze und Unterschiede in den Geschossigkeiten;

) Eine vertikale Betonung mittels stehender Fensterformaten (franzésische Fenster)

mit feingliedrigen Gelandern in den Obergeschossen;

d) Differenzierte Fassadengestaltung mit Sockel und Attika;

e) Hochwertige Fassaden und Materialien.

* Das generelle Farb- und Materialkonzept des Teilbereichs Il gemass dem Richtpro-
jekt nach Art. 1 Abs. 1 lit. d ist verbindlich. Mit der Baueingabe von Bauten und Anla-
gen im Teilbereich Il ist ein detailliertes Farb- und Materialkonzept sowie ein Fassa-
denmuster einzureichen und bewilligen zu lassen. Grelle oder glanzende Farbtone
sind nicht zulassig.

* Im Teilbereich Illb ist die Siedlungsstruktur und die Kornigkeit der Einzelbauten zu
erhalten. Die maximale Gebaudelange betragt 25.00 m und es sind nur Giebeldacher

zulassig. Ansonsten gelten die Vorschriften des Baureglements.

1 Im Teilbereich | sind fur die Baubereiche A und im Teilbereich Il fur die Baubereiche
B und D sind ausschliesslich Flachdacher zulassig. Diese sind auf beiden Dachniveaus
extensiv und hochwertig zu begriinen.

2 Die Flachdacher im Teilbereich Il sind mit allseitigen, feingliedrigen Vordachern
von mindestens 0.30 m auszubilden.

3 Im Teilbereich Il sind fur die Baubereiche C und F ausschliesslich Satteldacher zu-
lassig. Vorgezogene Dachgauben sind fur die Baubereiche C1 und F1 zulassig. Das
Richtprojekt nach Art. 1 Abs. 1 lit. a ist richtungsweisend.



IV.  Umgebung

Art. 17 Allgemeine
Umgebungsfldche

Art. 18 Bereich Spiel- und Freizeit-
fldchen

Art. 19 Bepflanzung

Art. 20 Hecke

Art. 21 Vogelschutz

1 Essind im gesamten Geltungsbereich einheimische standortgerechte und klima-

vertragliche Laubgehdlze zu verwenden.

2 Die allgemeine Umgebungsflache im Teilbereich Il ist qualitativ hochwertig zu ge-
stalten. Dabei ist das Richtprojekt gemass Art. 1 Abs. 1 lit. a in Bezug auf die Art der
Nutzung, Belage, offentlichen Aufenthaltsbereiche, Spielbereiche, gemeinsame Aus-
senbereiche, Kehrichtsammelstellen, Erschliessung, Parkierung und Notzufahrt ver-
bindlich. Die Umgebungsflachen sind moglichst artenreich, okologisch wertvoll und
unterschiedlicher Art und Weise zu gestalten.

* Die allgemeine Umgebungsflache im Teilbereich Il ist als offene Parkanlage zu ge-
stalten. Individuelle Aussenbereiche fur Erdgeschosswohnungen sind mit Ausnahme
im jeweiligen Balkonbereich nicht gestattet. Die Versiegelung ist auf die notwendigen
Verkehrsflachen zu beschranken.

4 Wege und Platze sind, soweit nicht als Weg oder Strasse genlitzt, unversiegelt zu
gestalten und mit Kiesflachen, sickerfahigen Verbundsteinen oder vergleichbarem
Material zu befestigen.

L Im Teilbereich I ist im bezeichneten Bereich eine gemeinschaftliche Spielwiese mit
Hartplatz oder Kiesplatz zu erhalten. Darauf ist eine Kleinbaute gemass Art 22 PBV fur
gemeinschaftliche Zwecke zulassig. Die Entwasserung des Hartplatzes hat tber eine
Retention zu erfolgen.

2 Im Teilbereich Il sind in den bezeichneten Bereichen Spiel- und Freizeitflachen zu
erstellen. Diese sind ausreichend zu moblieren und mit Sonnen- und Schattenplatzen
auszustatten.

1 Essind im gesamten Geltungsbereich standortgerechte und klimavertragliche Ge-
holzarten zu verwenden-

2 Anden bezeichneten Standorten im Teilbereich Il sind hochstimmige Laubbdume
mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen.

* Beiden Ubrigen Griinflachen ist darauf zu achten, dass diese artenreich und 6kolo-
gisch wertvoll gestaltet werden (z.B. Wildblumenwiesen, artenreiche Staudenflachen,
Heckenelemente, etc.).

Entlang den im Plan bezeichneten Bereichen sind Lebhecken mit einer Hohe von min-
destens 1.20 m zu pflanzen.

1 Fir die Erhaltung der Mehlschwalben-Kolonie werden auf mehreren Flachdachern
von Neubauten im Teilbereich Il grosse, flache Mulden aus lehmiger Erde gestaltet,
die sich mit Regenwasser fullen konnen. Diese sind Uber die Jahre vegetationsfrei zu
halten.

2 Bestehende Dachvorspriinge von mindestens 0.50 m Auskragung sind in den Teil-
bereichen | und Ill sind beizubehalten. Bei Renovationsarbeiten dirfen keine Nester
entfernt oder beschadigt werden. Wahrend der Brutzeit durfen keine Renovationen
stattfinden.

3 Verglasungen sind vogelfreundlich zu erstellen.



V.  Ubriges

Art. 22 Energie Teilbereich Il

Art. 23 Kehrichtsammelstelle

! Die Bauten haben die Anforderungen an die opaken Teile der Aussenhille gemass
§35 Abs. 1 Ziff. 2 PBV zu erfiillen.

2 Die Bauten sind mit Fernwarme oder mindestens 80% erneuerbarer Energie zu be-
heizen.

3 Inden Tiefgaragen sind fur alle Parkfelder Leerrohre fur die Installation von La-
destationen fir Elektroautos vorzusehen. Mindestens 15 % der Parkfelder missen mit
Ladestationen fur Elektroautos ausgestattet werden.

4 Fir jedes neue Veloparkfeld ist eine ausreichende Infrastruktur zum Laden der E-
Bikes zu erstellen.

An den bezeichneten Standorten sind Kehrichtsammelstellen mit Unterflurcontai-
nern zu erstellen oder zu erhalten. Die Sammelstellen sind von ihrer Gestaltung her in
das Umfeld einzupassen. Die genaue Ausfuhrung ist durch die Stadt zu bestimmen.



